PP.6220.4.2023 Bedzino, dnia 30 maja 2023r.
, DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775), zwanej dalej
kpa

* art. 71 ust 1iust 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), zwanej dalej 00$

+ atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit.b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Pauliny Cicheckiej, AGENCJA SRODOWISKOWA A.PLOCIENNIK P. CICHECKA SPOLKA JAWNA,
ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin dziatajacej z pelnomocnictwa Kariny i Radostawa Sak, ul. Sianowska 72, 75-016 Skwierzynka
z dnia 30.01.2023r. (data wptywu do tutejszego urzedu 16.02.2023r.) o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pod nazwa; ,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastruktura,
realizowanego na terenie dziatek nr 129/6 i 129/7 obreb Mscice, gm. Bedzino.”

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia pod nazwa; ,Budowa zespotu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastruktura, realizowanego na terenie dziatek nr 129/6 i 129/7 obreb Mscice, gm. Bedzino.”

1. okreslam nastepujace warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji oraz eksploatacii przedsiewziecia, ze

szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, j. w godz. 6:00 — 22:00.

2. Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig przedostania sie do nich drobnych
zwierzat. Regularnie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopow budowlanych, pod katem
ewentualnego uwiezienia w nich zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostang sie do wykopow, nalezy przeniesc
w bezpieczne migjsce, zgodnie z przepisami prawa.

3. Zachowat szczegolng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy; sprawdzenia,
czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony $rodowiska
dopuszczajgce je do produkcii lub obrotu; odpowiedniej organizacii robét, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego
zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen
gruntu.

4. Wyposazy¢ zaplecze budowy w srodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych, a w przypadku
wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usunag¢ wyciek np. za pomoca sorbentow. Zuzyty sorbent
nalezy przekaza¢ do utylizacji uprawnionym podmiotom.

5. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanego podmiotu, rekultywaci
skazonego obszaru.

6. Parkowanie i naprawa sprzetu oraz urzadzen i uzupeinianie paliwa na terenie budowy, mozna prowadzié tylko
w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych, przed skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.

7. Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym i ktore beda regularnie oprozniane przez uprawnione podmioty.

8. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze skad powinny by¢
oddawane do utylizacji uprawnionym podmiotom.
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UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia z dnia 30.01.2023r. (data wplywu do tutejszego urzedu 16.02.2023r.) Pauliny Cicheckiej, AGENCJA
SRODOWISKOWA APLOCIENNIK P. CICHECKA SPOLKA JAWNA, ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin dziatajacej z
petnomocnictwa Kariny | Radostawa Sak, ul. Sianowska 72, 75-016 Skwierzynka wystapita do Wojta Gminy Bedzino z wnioskiem
0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwa; ,,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, realizowanego na terenie dziatek nr 129/6 i 129/7 obreb
Mscice, gm. Bedzino.”

Do wniosku o wdanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wnioskodawca dofgczyt:

1) kartg informacyjng przedsiewziecia

2) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej, obejmujace;
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a
zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnosé przedstawionych danych
Z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktdrej mowa w ust.
3apktt;

4) potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 205 zt. za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
oraz za petnomocnictwo 17 zt

5) petnomocnictwo;

W ramach planowanego przedsiewziecia zaklada sie wybudowanie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na

wydzielonych z powierzchni dwoéch dziatek inwestycyjnych — dziatek nr 129/6 i 129/7 obreb Mscice. Catkowita powierzchnia obu
dziatek wynosi 7,2814ha. Docelowo ma powsta¢ 52 budynki mieszkalne Jednorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng na
dziatkach o powierzchni od 1000 do 2790m2. Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie
przekroczy 200 m? wysokosc do dwaoch kondygnacji o maksymalnej wysokosci do 9m.
W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia, poza budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przewiduje sie
rowniez realizacji drogi dojazdowej, umozliwiajacej dojazd do poszczegolnych dziatek przewidzianych do zagospodarowania.
Zaprojektowana droga bedzie przecinac teren inwestycyjny od pétnocy do potudniowe; czesci dziatki ewidencyjnej nr 129/7,
gdzie bedzie okala¢ zwarty kompleks wydzielonych parceli, wyznaczonych w najszerszym miejscu dziatki nr 129/7.

Zaklada sig, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, natomiast powstajace
scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej (sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej
przebiega przez poinocng czes¢ dziatki inwestycyjnej nr 129/6). W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych —
wstepnie zakiada sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu dziatek przeznaczonych pod realizacje budynkow
mieszkalnych - powierzchniowo, w granicach poszczegdlnych parceli. W chwili obecnej nie przewiduje sie realizacji drogi
umozliwiajacej dojazd do poszczegélnych nieruchomosci z nawierzchnia twardej, zaklada sie taka mozliwosé po realizacji
planowanych budynkow. Budynki zasilane beda w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaktada sie, Ze projektowane
budynki zasilane bedg w gaz (ziemny zaazotowany typu Ls), a ogrzewanie projektowanych budynkow oraz podgrzewanie cieplej
wody uzytkowej realizowane bedzie z wykorzystaniem (indywidulanych dla kazdego z budynkéw) kottéw gazowych
kondensacyjnych o mocy do 30 kW.

W ramach niniejszego przedsiewziecia stopniowo, réwnoczesnie z realizacja poszczegdlnych budynkow, realizowana
bedzie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pozniejsza ich eksploatacje, w tym wewnetrzne drogi dojazdowe
umoziwiajace dojazd do poszczegdinych nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Projektowany zespdt budynkéw moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegdinych etapow zaktada sie mozliwosé

uzyskiwania odrebnych pozwolen na budowe.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca, jej infrastruktura;
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b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz, tiret 2) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00, organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajgcego do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony postepowania
zawiadamiane sg o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore zamieszczono na stronie biuletynu informaci
publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie i tablicach ogloszen w Sotectwie Mscice.

W dniu 02.12.2022r. Wojt Gminy Bedzino na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do zlozenia pisemnych uzupelnien i
wyjasnien do przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia.

W dniu 23.02.2023r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania 0 wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oos zasiegnigto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 10.03.2023r., znak sprawy WST-K.4220.64.2023 NK wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 13.03.2023r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 17.03.2023r.) znak sprawy SZ.77S.2.4901.48.2023.W podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii w przedmiotowej sprawie.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 29.03.2023r. zawiadomit strony o podjetych czynnosciach w trakcie postepowania,
0 otrzymanych opiniach nie stwierdzajacych potrzeby oceny oddziatywania na Srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 20.04.2023r. zawiadomit strony postepowania, ze zostato zakoriczone postepowanie
dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow
i materiatow.

W niniejszym rozstrzygnigciu, Wojt Gminy uwzglednit;

- informacje okreslone w karcie informacyjnej przedsiewziecia,

—  opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia z dnia 10.03.2023r., znak sprawy WST-K.4220.64.2023.NK

- opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 13.03.2023r.
(data  wplywu  do  tutejszego  urzedu 17.03.2023r)  znak  sprawy  SZ.ZZS.2.4901.48.2023.IW
szczegotowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

| rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
A.  skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji a takze istotnych rozwigzan
charakteryzujacych przedsiewzigcie

Zgodnie z danymi zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia przedmiotowe inwestycja polega¢ bedzie na
budowie 52 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dz. nr 129/6 i 129/7 obreb Mécice,
gm. Bedzino. Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 7,2814 ha, a powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia
terenow utwardzonych wyniesie tacznie ok. 3,2 ha. W obrebie dziatek wystepuja grunty ome (RIVa), faki trwate (LIIl, LIV),
pastwiska trwale (Pslll) oraz grunty pod rowami (W — LIII, W — Pslll). Zgodnie z informacjami zawartymi w "kip" istniejace rowy
zostang zachowane, a teren na ktorym sie znajdujg wytaczony zostanie z zainwestowania. Realizacja inwestycji nie wymaga
wycinki drzew. Obecnie teren inwestycji jest uzytkowany rolniczo. W sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja grunty ome, tereny
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna) oraz dziatka drogowa. Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez
istniejaca droge gminng oraz poprzez drogi wewnetrzne.
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W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni od 1000 do 2790 m oraz budowe 52
domkow mieszkalnych jednorodzinnych (dwukondygnacyjnych) o maksymainej powierzchni zabudowy ok. 200 m? Powyzsze
budynki planuje sie wykonaé metoda tradycyjna (murowana). W zwiazku z realizacjg inwestycji planuje sie takze wykonanie
utwardzonej drogi wewnetrznej. Ogrzewanie budynkow bedzie sie odbywato poprzez indywidualnie dobrane zrodfa ciepta - kotly
na gaz. Projektowane budynki zostang podtaczone do gminnej sieci wodociagowe; i kanalizacyjnej.

B. powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegolnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzigé realizowanych
i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na
terenie, na ktérym planuje sig realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych
oddziatywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze w sasiedztwie obszaru zainwestowania nie sg planowane inne przedsiewziecia
0 analogicznym charakterze i zblizonym spektrum oddziatywania. Wobec powyzszego, uwzgledniajac zakres przedmiotowe]
inwestycji oraz jej lokalny zasieg oddziatywania, nalezy przypuszczac, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowala
kumulacji oddziatywan w powiazaniu z innymi zrodtami.

C. réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi,

W fazie realizacji projektowanego przedsiewziecia wystapi zapotrzebowanie na wodeg, ktdra wykorzystywana bedzie do
celow wykonania prac budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe pracownikow budowy. Woda wykorzystywana na etapie realizacji
inwestycji pobierana bedzie z istniejace] sieci wodociggowe;. Migjsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia wyposazone
zostanie w szczelne sanitariaty i/lub kontenery socjalne.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na materiaty budowlane, w tym: stal, beton, Zaprawe cementowa,
Zaprawg cementowo-wapienna, styropian, gazobeton, plyty gipsowo-kartonowe, weine mineraing, drewno, prefabrykowane
nadproza, folie dachowa, dachéwki/blachodachowki, kostka betonowa/plyty azurowe, geokrata. W procesie budowy
wykorzystywane beda materiaty tradycyjne, a ich ilosci beda typowe dla tego rodzaju prac.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi rowniez zapotrzebowanie na paliwa do srodkéw transportu dowozacych materiaty
budowlane, a takze maszyn budowlanych wykorzystywanych przy budowie projektowanych obiektow kubaturowych
I infrastruktury towarzyszacej. Nalezy sig spodziewaé, ze paliwem zuzywanym w najwigkszych ilosciach bedzie olej napedowy.

W fazie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na energie elekiryczng wykorzystywana na potrzeby pracy
elektrycznych maszyn budowlanych i elektronarzedzi. Teren inwestycji bedzie zasilany w energie elektryczng poprzez
energetyczng linig kablowa. Wielkos¢ zuzycia energii elektrycznej na potrzeby realizacji przedmiotowego przedsigwziecia bedzie
standardowa dla tego typu inwestycji.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie sie wigzata z zapotrzebowaniem na wode wykorzystywang przez
mieszkancow projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do celow bytowych). Projektowane budynki na etapie
eksploatacji beda zasilane w wode z gminnej sieci wodociggowej, na podstawie warunkow przytaczenia.

Do ogrzewania pojedynczego budynku przewiduje sie zastosowanie kotfa o mocy do 30 kW opalanego gazem ziemnym
zaazotowanym typu Ls, ewentualnie pomocniczo kominka z ptaszczem wodnym | grzejnikow elektrycznych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia energia elektryczna wykorzystywana bedzie na potrzeby funkcjonowania
poszczegolnych gospodarstw domowych (o$wietlenie, zasilanie urzadzen elektrycznych w budynkach).

D. emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewa¢ sie emisji hatasu, wynikajacej przede wszystkim z pracy
sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych wystapi réwniez
niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdow budowlanych, a takze zwiekszone czasowe
zapylenie powietrza, zwiazane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatow budowlanych oraz ruchem pojazdow po
terenie budowy. Jednakze ww. oddzialywania beda krotkotrwate, ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac
budowalnych oraz odwracalne. Niemniej jednak, w celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska, natozono na inwestora
warunek prowadzenia prac wylacznie w porze dziennej, . w godz. 6.00 — 22.00.
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Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia gtownym Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie wylgcznie ruch
pojazdow w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowa,
ktora stanowi niewielkie zrodlo emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktérych zasieg oddziatywania ograniczony
bedzie do terenu dziatki objetej niniejszym wnioskiem. Biorac powyzsze pod uwage nie przewiduije sie, aby inwestycja na etapie
eksploataciji stanowita uciazliwosci dla terenéw sasiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu na
najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustyczne;.

E. ocenionego w oparciu o wiedze naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze
zmianag klimatu,

Wedtug zapisow w karcie informacyjnej przedsigwziecia oraz zgodnie z zatacznikiem do Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
0 zaliczeniu zaktadu do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016,
poz. 138) projektowanej zabudowy nie mozna zaliczy¢ do zakfadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Projektowane przedsigwziecie z uwagi na jego zakres obejmujacy budowe i eksploatacje budynkow mieszkalnych
nie niesie za sobg ryzyka wystapienia powaznej awarii.

Projektowane przedsiewzigcie zostanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy. Prawidlowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego przedsiewzigcia ograniczy
do minimum ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej.

F. przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wplywu na srodowisko, w przypadkach gdy planuje
sie ich powstawanie,

Przewiduje sie, ze w zwiazku z prowadzonymi robotami budowlanymi wytwarzane beda odpady z trzech grup odpadow:
- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych
grupach;
- 17 odpady z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie
z terendw zanieczyszczonych);
- 20 odpady komunalne facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Wytworzone odpady beda wiasciwie magazynowanie w odpowiednio do tego dobranych pojemnikach, kontenerach
a nastepnie przekazywanie odpadow podmiotom posiadajacym stosowne uregulowania formalnoprawne w zakresie zbierania
lub przetwarzania odpadow. Pojemniki i kontenery na odpady zostang usytuowane na terenie zaplecza budowy. Wytworca
odpadow powstajacych w fazie budowy bedzie podmiot realizujacy te prace.

Warunkiem bezpiecznego dla srodowiska postepowania z odpadami wytworzonymi w fazie budowy jest w szczegolnosci
selektywne magazynowanie odpadéw w wyznaczonym migjscu, w sposéb uniemozliwiajacy emisje odpadow do $rodowiska,
w tym magazynowanie odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach, w sposob zabezpieczajacy je przed wplywem
czynnikow atmosferycznych jak i przed dostepem osob nieupowaznionych oraz zapewnienie systematycznego odbioru odpadéw
przez specjalistyczne firmy.

Niezanieczyszczone masy ziemne, ktore zostang wydobyte podczas prac zwiazanych z fazg budowy inwestycii, jesli nie
zostang przekazane uprawnionym podmiotom, tylko zagospodarowane w miejscu wydobycia, Masy ziemne wydobyte podczas
prac budowlanych w fazie budowy inwestycji zostang wykorzystane, w stanie naturalnym, na terenie, na ktorym zostaty wydobyte,
np. do niwelacji terenu lub zostang przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom. Planowane budynki jednorodzinne nie
beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopow.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skladowego materiatow budowlanych zostanie
uszczelniony warstwa folii, co zapobiegnie bezposredniej migracji m.in. substancji ropopochodnych, w przypadku wystapienia
awarii. Podczas fazy budowy beda produkowane takze niewielkie ilosci Sciekow bytowych, w zwigzku z tym planuje sie
zastosowanie przenosnych toalet typu TOI-TOI. Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane
selektywnie, w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub torbach typu BIG-BAG, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie
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przekazane podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia.

Natomiast na etapie eksploatacji inwestycji powstajace $cieki bytowe odprowadzane bedg do gminnej sieci kanalizacji sanitarne.
Z kolei wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda, tak jak dotychczas, do gruntu. Wytwarzane na etapie eksploatacii
przedsiewzigcia odpady beda magazynowane selektywnie w kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.
Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z gminnej sieci wodociagowe;.

G. zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

Przewiduje sig, Ze w czasie prowadzonych prac budowlanych wystapia okresowe ucigzliwosci takie jak: hatas, drgania,
zapylenie zwigzane z ruchem pojazdéw i maszyn budowlanych. Beda to oddzialywania o lokalnym zasiegu, ograniczone tylko do
pory dziennej. Przed realizacjg zabudowy kubaturowej zostanie wykonane uzbrojenie terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,
zapewniajaca prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno- $ciekowej. W przypadku braku przytacza energetycznego do czasu
rozpoczecia prac budowlanych energia elektryczna bedzie wytwarzana przy uzyciu agregatu pradotworczego.

Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie zrodlem substancii czy energii, ktore mogtyby znaczaco negatywnie oddziatywaé
na Srodowisko. Oddziatywanie projektowanego przedsiewziecia na $rodowisko w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
i hatasu bedzie niewielkie i typowe dla zabudowy mieszkalnej.

. Usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska, w szczegdlnosci przy
istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoéci samooczyszczania sig Srodowiska i odnawiania sie zasobow
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajgce: obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek; obszary wybrzezy i $srodowisko morskie: obszary gérskie lub lesne; obszary
objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych; obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody; obszary,
na ktorych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia;
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne; gestos$¢ zaludnienia; obszary
przylegajace do jezior; uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej; wody i obowiazujace na nich cele srodowiskowe;

W mysl § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywat na srodowisko (Dz.U.2019 poz. 1839) inwestycja nalezy do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

- wobszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) kod GWB0009, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i stabym ilosciowym. Stan ogélny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu Srodowiskowego jest
zagrozona ilosciowo. Celami srodowiskowymi dla JCWPd sg; s doby stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.

w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Strzezenica o kodzie RW600010456129. Jest to naturalna czest
wod, ktora charakteryzuje sig ztym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego. Celami $rodowiskowymi
dla JCWP sa: umiarkowany stan ekologiczny (zlagodzone wskazniki: [azot ogdlny, 10, MIR, MMI, EFI1+PL/ IBI_PL]; pozostate
wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow
- stan dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego jest zagrozona.

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowane bedzie w strefie ochronnej uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod $rodladowych i GZWP (Gldwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tj., ze inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i
nie wigze sig z wprowadzaniem $ciekow bezposrednio do wod i do ziemi tutejszy organ uznal, ze przeprowadzanie oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest konieczne. Przedsigwziecie nie narusza warunkow
okreslonych w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Nr 3/2014 z dnia 3 czerwca
2014 roku w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, zmienione
rozporzgdzeniem z dnia 22 grudnia 2017 roku oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023.335). Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do
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osiagniecia celow $rodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak réwniez nie wystapig trwate,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednocze$nie sposob
zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana
sposobu regulacji stosunkoéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na
potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednoczes$nie mozna stwierdzic, ze
cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly
przyrodniczo-krajobrazowe.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 0,3 km od obszaru Natura 2000 pn. ,Bukowy Las Gorki" (PLH 320062). Dla
ww. obszaru aktualnie opracowywany jest plan zadan ochronnych. Zgodnie z obowiazujacym standardowym formularzem danych
(03.2022) przedmiotem ochrony ww. obszaru sq 4 siedliska przyrodnicze, tj. 9130, 9160, 91E0* oraz 91F0, a takze | gatunek
zwierzat — wydra (Lutra lutra). W celu koniecznosci zapewnienia warunkow utrzymania i odtworzenia wiasciwego stanu ochrony
zostaly opracowane tymczasowe cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i ich siedlisk bedacych przedmiotami
ochrony, przyjete zgodnie z obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 11 stycznia 2022
r. znak: WOPN-ON.6322.26.2021.PW. Najblizsze chronione siedlisko przyrodnicze w ostoi stwierdzono w odlegtosci ok. 0,3 km
od granicy dziatki nr 129/7 i jest to plat siedliska - zyzne buczyny (9130). W ramach przedsigwzigcia nie przewiduje sig wycinki
drzew i krzewdw, jak rowniez zadnej ingerencji w tereny lesne. Zatem realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie przyczyni
sie do zmnigjszenia stabilnej powierzchni tego siedliska, wynoszacej co najmniej 307 ha w ostoi. Biorac powyzsze pod uwage nie
przewiduje sig, aby realizacja wyznaczonych dla siedliska 9130 tymczasowych celow ochrony byta zagrozona, jak rowniez wptywu
inwestycji — chocby posredniego — na ograniczenie mozliwosci realizacji ogélnego celu ochrony, jakim jest: osiggniecie stanu
wiasciwego wszystkich parametrow dla siedliska w obszarze (FV).

Z uwagi na wystepowanie na analizowanym terenie rowdw melioracyjnych, w niniejszej decyzji zobowigzano wnioskodawce,
aby na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig przedostania sie do nich drobnych zwierzat
oraz regulamie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopdw budowlanych, pod katem ewentualnego uwiezienia
w nich zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktdre dostang sie do wykopdw, nalezy przenies¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami
prawa.

Uwzgledniajac powyzsze nie przewiduje sie negatywnego wptywu inwestycji na biordznorodnos¢ analizowanego terenu.

Inwestycje planuje sig zrealizowa¢ poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych, tj.
parki krajobrazowe, czy obszary chronionego krajobrazu. Planowana zabudowa nie zdominuje réwniez krajobrazu wsi Mécice,
w ktorym przewaza zwarta zabudowa mieszkaniowa. Wprawdzie planowane przedsiewziecie usytuowane zostanie w obrebie
gruntow dotychczas wykorzystywanych rolniczo, jednakze wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
bedzie ksztattowa¢ sig na poziomie innych obiektow budowlanych, znajdujacych sie w otoczeniu. Zatem planowana zabudowa nie
bedzie stanowi¢ dominanty krajobrazowej na analizowanym obszarze. Biorac powyzsze pod uwage nie przewiduje sig
negatywnego wplywu inwestycji na walory krajobrazowe przedmiotowego terenu.

Il. Rodzaj i rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow wymienionych
w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktorg przedsiewziecie moze oddziatywac

A. zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsiewzigcie moze oddziatywacé,

Uwzgledniajac zasieg, wielkos¢ i zlozonos¢ oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé
i odwracalnos¢, ustalono, Ze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie pociggnie za soba zagrozen dla Srodowiska. Informacje
zawarte w przediozonej dokumentaciji stwierdzajg brak mozliwosci wystapienia oddziatywan o znacznej wielkosci i zlozonosci.
Przewiduje sie, ze w czasie prowadzonych prac budowlanych wystapia okresowe ucigzliwosci takie jak: hatas, drgania, zapylenie
zwigzane z ruchem pojazdéw i maszyn budowlanych. Beda to oddzialywania o lokalnym zasiegu, ograniczone tylko do pory
dziennej. Projektowana budowa nie bedzie stwarzala zagrozen dla obiektow sasiadujacych oraz ludzi.
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B. transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwzigcia na poszczegolne elementy przyrodnicze,

Planowana inwestycja realizowana bedzie w cafosci na terytorium kraju. W zwigzku z przewidywanym lokalnym
zasiggiem oddziatywania inwestycji, przedsiewzigcie nie bedzie zrodiem transgranicznego oddziatywania

C. charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonoéci oddzialywania, z uwzglednieniem obciaZenia istniejacej
infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania;

Planowana inwestycja na etapie eksploatacji nie bedzie powodowaé ponadnormatywnych emisji: hatasu, zanieczyszczen
powietrza, wody i gleby. Emisja halasu i zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy bedzie miata charakter niezorganizowany,
0 zasiggu ograniczonym gléwnie do terenu budowy. Zaznacza sie, ze wystgpowanie wiw ucigzliwoéci bedzie mialo charakter
bezposredni, krotkotrwaly, odwracalny i zakonczy sie z chwilg zakoriczenia etapu budowy.

Oddziatywanie projektowanej inwestycji na $rodowisko bedzie ogranicza¢ sie giéwnie do etapu realizacji i wynikaé bedzie
Z emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zwigkszonym natezeniem hatasu, drgan. Na etapie eksploatacji inwestycja nie
bedzie Zrédiem substanciji czy energii, ktore moglyby znaczaco negatywnie oddziatywac na $rodowisko. Powyzsze oddziatywania
beda mialy charakter lokalny i ustapig wraz z zakonczeniem robét budowlanych.

Oddziatywanie projektowanego przedsigwzigcia na $rodowisko w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasuy bedzie
niewielkie i typowe dla zabudowy mieszkalnej. Ponadto w obrebie inwestycji bedzie prowadzona racjonalna gospodarka odpadami

i Sciekami.
D. prawdopodobieristwa oddzialywania;

Zgodnie z danymi zawartymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia faza realizacji przedsigwziecia doprowadzi do
tymezasowego i krotkotrwalego wzrostu Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pytami i gazami, powstatymi w trakcie
transportu i montazu/budowy elementow sktadowych farmy fotowoltaicznej.

W trakcie budowy wystapi rowniez krétkotrwate zwigkszenie sig poziomu hafasu, ktory powstaje na skutek pracy maszyn, urzadzen

oraz silnikéw pojazdéw.
Oddziatywania na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji beda mialy charakter lokalny, okresowy, odwracalny i ustapia po
zakonczeniu prac zwigzanych z budowa,

E. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania,

Oddziatywanie jakie wystapi podczas prac budowlanych bedzie mie¢ charakter okresowy, krétkotrwaly, a ucigzZliwosci ustang
wraz z zakonczeniem prac. Wszelkie ww. ucigzliwosci bedq ucigzliwosciami typowymi dla prac budowlanych, o charakterze
przejsciowym, odwracalnym i ograniczonym do pory dziennej.

Biorgc pod uwage powyzsze kryteria i uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia
raportu, jak rowniez skale oraz usytuowanie inwestycji oraz potencjaine ucigzliwosci Zwigzane z realizacja i eksploatacja
planowanego przedsigwziecia, po uwzglednieniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz po
szczegotowej analizie przediozonej informacji o planowanym przedsiewzieciu, Wojt Gminy Bedzino postanowit odstapi¢ od
natozenia obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za posrednictwem

organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty doreczenia.
Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sig do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1

ustawy 008.
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Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Zlozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie
ostateczna, o ile strona, ktora ziozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 008, od organu, ktory wydat
decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie
zmienity sig warunki okreslone w tej decyz;i.

Zatacznik: e | /
1) Charakterystyka planowanego prze el |

Otrzymuja:

1. Karina i Radostaw Sak, ul. Sianowska 72, 75-016 Skwierzynka ’ )
petnomocnik: Paulina  Cichecka, AGENCJA SRODOWISKOWA APLOCIENNIK P.CICHECKA SPOLKA JAWNA,
ul. Morska 4b lik 8, 75-218 Koszalin

2. ala, KZ(94-31-62-532)

Do wiadomosci:
1. wediug rozdzielnika
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Zatacznik nr 1 do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.4.2023 z dnia 30.05.2023r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r.
0 udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022r., poz. 1029)

W ramach planowanego przedsigwzigcia zaklada sie wybudowanie zespotu budynkow mieszkalnych

Jednorodzinnych na wydzielonych z powierzchni dwoch dziatek inwestycyjnych — dziatek nr 129/6 i 129/7 obreb
Mscice. Catkowita powierzchnia obu dziatek wynosi 7,2814ha. Docelowo ma powsta¢ 52 budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach o powierzchni od 1000 do 2790m?. Maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie przekroczy 200 m?, wysoko$¢ do dwbch
kondygnacji o maksymalnej wysoko$ci do 9m.
W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia, poza budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
przewiduje sig rowniez realizacji drogi dojazdowej, umozliwiajacej dojazd do poszczegolnych dziatek
przewidzianych do zagospodarowania. Zaprojektowana droga bedzie przecina teren inwestycyjny od poinocy
do pofudniowej czesci dziatki ewidencyjnej nr 12977, gdzie bedzie okala¢ zwarty kompleks wydzielonych
parceli, wyznaczonych w najszerszym miejscu dziatki nr 129/7.

Zakfada sie, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej,
natomiast powstajace Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej (sie¢
wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega przez poinocng czesc dziatki inwestycyjnej nr 129/6).
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wstepnie zaklada sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenu dziatek przeznaczonych pod realizacje budynkéw mieszkalnych -
powierzchniowo, w granicach poszczegdinych parceli. W chwili obecnej nie przewiduje sie realizacji drogi
umoziiwiajgcej dojazd do poszczegdinych nieruchomosci z nawierzchnia twardej, zaklada sie takg mozliwos¢
po realizacji planowanych budynkéw. Budynki zasilane bedq w energie elektryczng  z  sieci
elektroenergetycznej. Zaktada sie, ze projektowane budynki zasilane bedg w gaz (ziemny zaazotowany typu
Ls), a ogrzewanie projektowanych budynkéw oraz podgrzewanie cieplej wody uzytkowej realizowane bedzie
z wykorzystaniem (indywidulanych dia kazdego z budynkow) kottow gazowych kondensacyjnych o mocy do 30
kW.

W ramach ninigjszego przedsiewziecia stopniowo, rownoczesnie z realizacjg poszczegdlnych
budynkow, realizowana bedzie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pozniejszg ich eksploatacje, w tym
wewngtrzne drogi  dojazdowe umozlwiajace dojazd do poszczegdinych nieruchomosci z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

Projektowany zespot budynkow moze byc¢ realizowany etapowo. Dla poszczegolnych etapow zaklada
si¢ mozliwo$¢ uzyskiwania odrebnych pozwolen na budowe.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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